   Lobos, 12 de marzo de 2014.-

VISTO: 

EL Expediente Nº 4067-16913/11 caratulado "Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas s/ Propuesta” y el Acta Acuerdo del 06 de marzo de 2014 firmada entre el Sr. Intendente Municipal y el Presidente de la Cooperativa proponente, y

CONSIDERANDO: 

Que, en el citado expediente consta el contrato suscripto entre la Municipalidad de Lobos y la Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas, cuyo objeto es la ejecución  de un emprendimiento habitacional de 34 viviendas a construirse en la zona rural del Partido Lobos, en las localidades de Salvador María y Elvira.

Que, dicho contrato fue suscripto en cumplimiento al Convenio que con anterioridad firmara la Municipalidad de Lobos con el Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires  -IVBA-,  estando a cargo del organismo provincial el financiamiento de la obra, comprometiendo el aporte de recursos financieros por un monto de Pesos Seis Millones ciento cuarenta y ocho mil seiscientos veintinueve, con setenta centavos. ( 6.148.629,70) los que ingresarían a  las cuentas del municipio contra certificación de avance de obra.

Que, dicho convenio fue convalidado por Ordenanza 2566 del 28 de junio de 2011.

Que, conforme lo establece  el contrato de locaciòn de obra suscripto, en la cláusula 8,º la Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas  se comprometió a ejecutar la obra  en el plazo de 12 meses contados desde la suscripción del Acta de Inicio de Obra, la que tiene fecha  1º de marzo de 2012.

Que, en fecha 20 de noviembre de 2012 la Municipalidad de Lobos intimó mediante carta documento el cumplimiento de la obra a la Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas, al constatar la falta de avance en  la misma, según Informe del Inspector  de Obra de la Secretaría de Obras y Servicios Públicos del Municipio, bajo apercibimiento de  rescisión  y daños y perjuicios.--

  Que, la requerida  contesta la intimación cursada alegando que la demora en el cumplimiento a su cargo se debe a que el precio de la obra no se ajusta a la realidad de los costos, lo que excluye la responsabilidad que tenga sobre el contrato.

Que, la Municipalidad de Lobos rechaza tales argumentaciones mediante carta documento del  10 de diciembre de 2012 citando el contrato suscripto, 4º cláusula, que establece la renuncia por parte de la ejecutante de reclamar intereses y/o mayores costos que los pactados. Por lo que la demora carece de causa justificada-

Que, el Plazo de Obra  estimado en el contrato en el término de 12 meses corridos se encuentra vencido, sin haber acreditado la ejecutante las causas de la demora.   

Que la Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas inició gestiones para retomar la ejecución de la obra, continuando la misma pero sin arribar a su conclusión..-

Que, la Cooperativa cobró el anticipo financiero previsto en el Art. 3º del Convenio  y 4º del contrato,      por la suma de pesos un millón quinientos treinta y siete mil ciento cincuenta y ocho ( $ 1.537.158) equivalente al 25% del valor total estimado para la obra. Además presentó certificados de avance de obra ( Números 1,2 y 3), por los que se le abonó la suma de Pesos Ciento treinta y ocho mil trescientos cuarenta y cuatro con dieciséis centavos ( $138.344,16).. Recibiendo por ambos conceptos el monto de un millón seiscientos setenta y cinco mil quinientos uno con cincuenta y nueve centavos. ( $ 1.675.501,59).

Que,  surge del Informe de Obra  realizado por el Inspector de Obra Arquitecto  Hernán O. Giglio el 24 de febrero de 2014 la constatación del estado de abandono total de la obra, determinando el mismo en el término de 6 meses anteriores y estima un avance de la obra equivalente al 8,44% del total.-

Que el 06 de marzo de 2014 la Municipalidad de Lobos suscribió con la Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas Acta Acuerdo  por la que la Entidad se compromete a entregar la posesión de la obra al Municipio en el estado  en que se encuentra. Mediante Acta labrada entre  ambas partes, se  efectuó la medición de la obra y  se determino su avance  en el porcentaje del 8,44% del total.

Que, el monto total  percibido por la ejecutante es el equivalente al 18,8% del total de la obra. Y lo efectivamente construìdo y determinado en las Actas mencionadas antes (8,44% del total) equivale al monto de  Pesos quinientos dieciocho mil novecientos cuarenta y cuatro con treinta y cuatro centavos ($ 518.944,34), lo que informa sobre un excedente  de Pesos Un Millón ciento cincuenta y seis mil quinientos cincuenta y siete con veinte cvos.- ($ 1.156.557,20.-) percibido por la Cooperativa ejecutante  que deberá restituìr a la Tesorería Municipal.

 Que la Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas  ha  otorgado en garantía de los certificados Nº  1, 2 y 3  percibidos Seguro de Caución Póliza Nº 130240101505  por Pesos Seis mil novecientos diez y siete con veintiún centavos, ( $ 6.917,21), Asegurador Allianz Argentina Cìa de Seguros S.A. con domicilio en Av. Corrientes Nº 299 Capital Federal, que cubre las retenciones que hubiera correspondido efectuar en cada Certificado presentado al cobro, por un valor del 5%.

Que, siendo la obligación a  cargo de la ejecutante una obligación  "de resultado", debió entregar al Municipio la obra finalizada, exenta de defectos, prestación que es de naturaleza indivisible … (Doctrina causas B 46.382 Sentencia del 23-05-72; B 45.294 Sentencia del 03-02-70; B 48.593 Robustelli, Sentencia del 24-11-87).-

Que, todo ello implica una violación a lo pactado que amerita atribuir las consecuencias del incumplimiento de la obra a la Cooperativa ejecutante.-

Que, el principio de la reciprocidad de las prestaciones que rigen las relaciones entre ambas partes ha sido vulnerado.-

Que, la ejecutante deberá también  responder por los perjuicios que sufra la administración a causa del nuevo contrato que deba celebrarse para la ejecución de las obras, o sea mayores costos.  (Artículo 62 Ley 6021).-

 Que la normativa vigente aplicable al Convenio suscripto autoriza al Municipio a rescindir el contrato de obra, quedando encuadrada la conducta de la incumplidora en el inc. 3º del art. 60 de la Ordenanza General 165 con las consecuencias previstas en el art. 61 de la misma norma y demás normativa aplicable en virtud de lo dispuesto en el art. 149 de la Ley Orgánica Municipal.-

 Que, en consecuencia de acuerdo a lo dispuesto en los artículos 132 y 149 de la Ley Orgánica Municipal; arts 60 inc. 3 y 61 de la Ordenanza General  165, artículos 2,3,4,8 y concordantes del contrato suscripto; Reglamento de Contabilidad, Ordenanza General Nº 267 y la Ley Nº 6.021 de Obras Públicas y su Decreto Reglamentario
Por ello, 

EL INTENDENTE MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones

D  E  C  R  E  T  A

ARTÍCULO 1º: Rescíndase el Contrato celebrado en fecha 03 de enero de 2012 con la  Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas por la ejecución  de construcción de 34 viviendas en el Partido de Lobos dentro del Programa Bonaerense II Solidaridad con Municipalidades, por  culpa exclusiva e incumplimiento de las obligaciones y deberes establecidos a cargo de la ejecutante  en los artículos en los artículos  2, 3,4, 8 y concordantes del contrato suscripto y artículos  60 inc. 3 y 61 de la Ordenanza General 165, y lo dispuesto en los inc. b y c del art. 60 de  la Ley 6021 y 37 de su Decreto Reglamentario,  a la que remite el art. 149 de la Ley Orgánica Municipal.-

ARTÍCULO 2º: Aplícase a la Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas

 una Multa equivalente al diez  por ciento (10 %) del valor total de la obra por demora en la ejecución y terminación  en los trabajos encomendados y contratados (Art. 37 Ley 6021), de Pesos seiscientos catorce mil ochocientos sesenta y dos con noventa y siete centavos  ($614.862,97).-

ARTÍCULO 3º: Reténgase como pago parcial de la multa impuesta en el artículo anterior, la suma  de Pesos  Doscientos treinta y un mil treinta y cuatro ($ 231.034) que fuera depositada por el Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires.-
ARTÍCULO 4 : Intimase a  la Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas a ingresar en Tesorería Municipal el saldo de la multa impuesta en el artículo 2º del presente Decreto, Pesos Trescientos ochenta y tres mil ochocientos veintiocho   con noventa y siete centavos ($ 383.828,97).-
ARTÍCULO 5º  Intimase a la Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas a reintegrar el saldo de anticipo financiero y certificaciones de obra que superen lo efectivamente ejecutado, de Pesos Un millón ciento cincuenta y seis mil quinientos cincuenta y siete con veinte centavos ($ 1.156.557,20)  en Tesorería Municipal en el término de 48 horas .

ARTÍCULO 6º  Intimase a  la Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas a reintegrar a la  Tesorería Municipal y en el término de 48 horas  el 5% de los certificados de obra Nº 1, 2 y 3 (pago parcial) que en concepto de fondo de reparo no le fuera retenido al momento de efectivizarse el mismo , por  pesos  seis mil novecientos diez y siete con veintiún centavos.-( $ 6.917,21 ). 

ARTÍCULO 7º: Vencidos los plazos establecidos en los artículos 4º, 5º y 6º del presente Decreto sin que la Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas diera cumplimiento a los  reintegros de  los fondos reclamados, ejecútese la póliza de caución que dicha firma entregara a favor de Municipio y que fuera descripta en los considerandos del presente Decreto, por la suma garantizada.

ARTÍCULO 8º: Dese de baja a la Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas del Registro de proveedores de la Municipalidad de Lobos, comuníquese a los restantes registros de proveedores nacionales, provinciales y municipales de toda la Provincia de Buenos Aires.

ARTÍCULO 9º: Determinase que la rescisión del presente faculta al Municipio a reclamar a la firma por perjuicios que sufra la administración a causa de nuevo contrato que celebre para la continuación de la Obra o por los mayores costos en  que  incurriera en el supuesto de ejecutarse la obra por administración.-

ARTÍCULO 10º: Notifíquese a la firma Cooperativa de Crédito, Consumo y Vivienda Héroes de Malvinas, a  Allianz Argentina Compañía de Seguros S.A., con domicilio Corrientes Nº 299  de  Capital Federal para que tome conocimiento del presente.- 

ARTÍCULO 11º: Notifíquese  entregando copia del presente con habilitación de día y hora a dichos efectos.-
ARTÍCULO 12º: Comuníquese, publíquese, dese al Registro Municipal y archívese.-

DECRETO Nº:
          228   /

